
PROPOSTA IMMOBILIARE  IN MIòLANO PIAZZA DERGANO 3 

PALAZZINA RISTRUTTURATA CON TRE DIVERSE SOLUZIONI D’INVESTIMENTO

1_VILLA SINGOLA MODERNA 2_VILLA SINGOLA CLASSICA
3_ N.5 APPARTAMENTI PER STUDENTI  

O GIOVANI COPPIE

“DERGANO SRL” VIA ROMA 8_25083 GARDONE RIVIERA (BS) pec: derganosrl@lamiapec.it

mailto:derganosrl@lamiapec.it


Dergano SRL è una società immobiliare d’investimento specializzata nel settore 
delle costruzioni nella valorizzazione immobiliare.  
All’interno della società operano Architetti, Avvocati e Fiscalisti specializzati in 
investimenti Real Estate e Advisor qualificati, con l’obiettivo di offrire soluzioni 
di investimento immobiliare complete, sicure e ad alto valore aggiunto. 
La società “Dergano srl” segue il cliente a 360 gradi, in ogni fase del processo 
di investimento: dalla scelta dell’operazione immobiliare, all’analisi tecnica ed 
economica, dalla progettazione alla direzione lavori, fino alla costruzione, 
realizzazione o ristrutturazione dell’immobile.  
Il Team gestisce internamente tutte le attività fondamentali: due diligence, 
redazione e verifica di contratti e capitolati, ottenimento di permessi, collaudi e 
consegna finale.   
L’obiettivo della Società è fornire al cliente un prodotto immobiliare finito, di 
elevata qualità costruttiva e con il miglior profilo di investimento disponibile sul 
mercato immobiliare.

PROPOSTA IMMOBILIARE PALAZZINA RISTRUTTURATA SITA IN PIAZZA DERGANO 3 A 
MILANO: 

1) SOLUZIONE VILLA SINGOLA MODERNA_ IL PROGETTO IMMOBILIARE PREVEDE UNA 
RISTRUTTURAZIONE “LEGGERA” CON BUONE FINITURE IN STILE MODERNO CON CAPITOLATO E 
COMPUTO METRICO MODIFICABILE IN BASE ALLA ESIGENZE DEL CLIENTE _ soggiorno e cucina, 3 
camere, 3 bagni, zona taverna/cinema/studio, palestra, spa, lavanderi, con possibilità di appartamento 
collegato al piano terra indipendente e garage coperto 2 posti auto, cortile esterno altri 2 posti auto 

 _ PRODOTTO FINITO 1,5 MLN TRATTABILI 

2) SOLUZIONE VILLA SINGOLA CLASSICA_ IL PROGETTO IMMOBILIARE PREVEDE UNA 
RISTRUTTURAZIONE “PESANTE CON CREAZIONE DI RECUPERO SOTTOTETTO E PIANO 
AGGIUNTIVO CON REALIZZAZIONE DI “CAPUCCINE”, FINITURE DI LUSSO IN STILE CLASSICO CON 
CAPITOLATO E COMPUTO METRICO MODIFICABILE IN BASE ALLA ESIGENZE DEL CLIENTE 
_soggiorno e cucina, 3 camere, 3 bagni, zona taverna/cinema/studio, palestra, spa, lavanderia con 
possibilità di appartamento collegato al piano terra indipendente e garage coperto 2 posti auto, cortile 
esterno altri 2 posti auto 

_ PRODOTTO FINITO 2 MLN TRATTABILI 

3) SOLUZIONE 5 APPARTAMENTI _ IL PROGETTO PREVEDE LA DIVISIONE IN 5 APPARTAMENTI CON 
FINITURE MEDIE  

_ N.1 _ 400.000,00 EURO 
_ N.2 _ 450.000,00 EURO 
_ N.3 _ 400.000,00 EURO 
_ N.4 _ 420.000,00 EURO 
_ N.5 _ 550,000,00 EURO 



PROP. PIAZZA DERGANO 3_MILANO



IPOTESI DI PROGETTO

POSIZIONE METROPOLITANA GIALLA FERMATA DERGANO

POSIZIONE IMMOBILE

DISTANZA 
DALLA METROPOLITANA USCITA DERGANO 200 MT



1) VILLA SINGOLA CON RISTRUTTURAZIONE “LEGGERA IN ” STILE MODERNO E. 1.500.000,00 FINITO  



PIANTA PIANO TERRA

bocca di lupo autorimessa interrata di altra proprietà

co
rte

 di
 al
tra

 p
ro
pr
iet

à

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

deposito

ripostiglio

1.4
5

1.4
0

1.4
5

1.4
0

1.50
2.65

1.2
5

0.9
52.5

0
2.4

5

2.1
5

1.0
0

2.70
2.00

2.1
0

0.9
0

2.75 4.20 2.45 4.85 2.78 1.42 0.67

131.05

0.3
5

5.3
0

0.3
5

131.05

1.9
0

0.8
0

0.9
5

2.9
0

1.0
0

0.42 4.76 0.42 4.83 0.42 4.70 0.42 4.75 0.42
21.14

15.39 0.15 5.59

co
rte

 di
 al
tra

 p
ro
pr
iet

à

corte comune

copertura autorimessa interrata di altra proprietà

15.88 0.15 3.05

19.12

A A

B C

co
rte

 di
 al
tra

 p
ro
pr
iet

à

corte di altra proprietà

2.1
8

3.6
0

1.7
0

2.000.200.900.20
2.80 2.20

0.90
3.00

6.10

7.4
8

0.2
5

7.0
5

131.05

1.50
2.65

2.70
2.00

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

ingresso da
corte comune

130.84 130.95

130.65

130.63

130.65

130.90

130.65

130.75

130.75

130.78

130.90

IDENTIFICAZIONE QUOTA ALTIMETRICA
PER CAPOSALDO DI RIFERIMENTO
(base spigolo muro/quota corte comune)

130.60

B
C

SEZIONE A‐A

135.61135.61

138.86

3.1
0

3.1
0

131.15

4.1
1

4.1
1

copertura
autorimessa
interrata di
altra
proprietà

autorimessa
interrata di altra
proprietà

SEZIONE C ‐ C

4.1
1

3.1
0

131.15 131.07131.05

edificio interrato
(esistente) di
altra proprietà

135.61

138.86

B
C

A

B

A

C

NEL PROGETTO LIVELLO PIANO SOPPALCO

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

0.3
5

5.3
0

0.3
5

vuoto su deposito (da piano terra)

15.92 0.15 3.05
19.12

6.0
0

0.42 4.76 0.42 4.83 0.42 4.70 0.42 4.75 0.42

corte comune

21.14

B
C

A

B

A

C

PROSPETTO EST DA CORTE COMUNE
PROSPETTO OVEST DA CORTE DI ALTRA PROPRIETÀ

edificio interrato di altra proprietà

PROSPETTO SUD DA CORTE COMUNE

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

PIANTA PIANO PRIMO

135.61

135.61

camera

camera
bagno

cucina

soggiornorip

2.4
5

1.6
5

2.4
5

1.6
5

1.5
5

1.6
5

1.5
5

0.7
5

3.47 0.10 8.65 0.10 4.60 0.20 4.02

0.3
5

5.3
0

0.3
5

0.10 3.35 0.15 2.00 0.15 3.00 0.10 6.49
2.71 3.85 2.40 2.99 2.41 3.34 1.60

2.10
0.80

2.1
0

0.8
0

2.1
0

0.8
0

2.1
0

0.8
0 2.1

0
0.8

0

2.10
0.80 2.10

0.80

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

0.42 4.76 0.42 4.83 0.42 4.70 0.42 5.17

botola di accesso
al sottotetto

3.97

19.12 0.22

21.14

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

solaio/sottotetto

ed
ifi
cio

 d
i a
ltr
a p

ro
pr
ie
tà

138.86
138.86

PIANTA PIANO SECONDO

botola di accesso
al sottotetto

SEZIONE B ‐ B

131.15

135.61

131.05 130.90 130.65130.75

edificio interrato
(esistente) di
altra proprietà

4.1
1

3.1
0

138.86

130.65
IDENTIFICAZIONE QUOTA INTERNA
ALTIMETRICA DI RIFERIMENTO

Oggetto:

////////  STUDIO ASSOCIATO SCUDELETTI  //////////////////////////////////////////////////////////////////////////////
ARCHITETTI / GIOVANNI SCUDELETTI / MONICA TESSAROLO /////////////////////////////////////////
WWW.STUDIOSCUDELETTI.IT / INFO@STUDIOSCUDELETTI.IT /////////////////////////////////////////
VIA ROMA 8/A / 25083 GARDONE RIVIERA (BS) / P.IVA 02474540982 ///////////////////////////////

Committente: Progettisti: Scala:
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Arch. Monica Tessarolo
Arch. Giovanni Scudeletti

DERGANO srl
via Roma, 8
Gardone Riviera (BS)

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
EDIFICIO IN PIAZZA DERGANO, 3

Piazza Dergano, 3 - MILANO

Dati catastali:
Comune di Milano, Catasto Fabb, fg 133, part. 235 sub 1

11 novembre 2024

Agg.:

RAPPRESENTAZIONE dello STATO di FATTO:
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PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
EDIFICIO IN PIAZZA DERGANO, 3

Piazza Dergano, 3 - MILANO

Dati catastali:
Comune di Milano, Catasto Fabb, fg 133, part. 235 sub 1

11 novembre 2024

Agg.:

RAPPRESENTAZIONE dello STATO di PROGETTO:

PIANTE, SEZIONI e PROSPETTI 5
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SOGGIORNO E CUCINA


APERTA AD ISOLA  CAMERA BAGNO


TERRAZZA

1) VILLA SINGOLA CON RISTRUTTURAZIONE “LEGGERA IN ” STILE MODERNO E. 1.500.000,00 FINITO_ versione unica villa  
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Committente: Progettisti: Scala:

Data:

n° tavola:Tavola: Indirizzo:

Arch. Monica Tessarolo
Arch. Giovanni Scudeletti

DERGANO srl
via Roma, 8
Gardone Riviera (BS)

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
EDIFICIO IN PIAZZA DERGANO, 3

Piazza Dergano, 3 - MILANO

Dati catastali:
Comune di Milano, Catasto Fabb, fg 133, part. 235 sub 1

11 novembre 2024

Agg.:

RAPPRESENTAZIONE dello STATO di PROGETTO:

PIANTE, SEZIONI e PROSPETTI 5

1:100

VERIFICA ALTEZZA MEDIA
CAMERA P2

Sala Cinema /
Taverna 


con cottura  
Palestra 

o biliardo

Spa 

 Bagno

Garage  Garage  

Libreria zona Studio SOGGIORNO E CUCINA


APERTA AD ISOLA  
CAMERA BAGNO


TERRAZZA

1) VILLA SINGOLA CON RISTRUTTURAZIONE “LEGGERA IN ” STILE MODERNO E. 1.500.000,00 FINITO_       
                                                                                                                                                versione unica villa con appartamento collegato al piano terra indipendente   

BAGNO
CAMERA
VESTIERE/ STUDIO/


SALOTTINO

BAGNO
CAMERA

NUOVO SOPPALCO  X ALTEZZA MEDIA PONDERALE 2,40  



GARAGE

ALTRA PROP.


ALTRA PROP.


ALTRA PROP.


VILLA

ING.

INGRESSO CORTILE COMUNE



2) VILLA SINGOLA CON RISTRUTTURAZIONE “PESANTE” RECUPERO SOTTOTETTO IN  ” STILE CLASSICO E. 2.000.000,00 FINITO  



ART 99 regolamento
edilizio comunale comma

8 no computo SLP
superficie complessiva

locali sottostanti 43,38m²/3
=14,46 m² > 14,18 m²

ART 99 regolamento
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complessiva locali
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14,19m² > 14.14 m²
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Data:
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Arch. Monica Tessarolo
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DERGANO srl
via Roma, 8
Gardone Riviera (BS)

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
EDIFICIO IN PIAZZA DERGANO, 3

Piazza Dergano, 3 - MILANO

Dati catastali:
Comune di Milano, Catasto Fabb, fg 133, part. 235 sub 1

11 novembre 2024

Agg.:

RAPPRESENTAZIONE dello STATO di PROGETTO:

PIANTE, SEZIONI e PROSPETTI 5
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VERIFICA ALTEZZA MEDIA
CAMERA P2

Sala Cinema Palestra 

o biliardoSpa

Garage  Garage  

LIBRERIA ZONA STUDIO / 

GUARDAROBA

SOGGIORNO E CUCINA

APERTA AD ISOLACAMERA BAGNO


TERRAZZA

ART 99 regolamento
edilizio comunale comma

8 no computo SLP
superficie complessiva

locali sottostanti 43,38m²/3
=14,46 m² > 14,18 m²
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PIANTE, SEZIONI e PROSPETTI 5
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CAMERA P2
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CAMERA 
 CAMERA 

BAGNO


RIP

RECUPERO SOTTOTETTO E CREAZIONE MONACHINE  

2) VILLA SINGOLA CON RISTRUTTURAZIONE “PESANTE” RECUPERO SOTTOTETTO IN  ” STILE CLASSICO E. 2.000.000,00 FINITO  

BAGNOCAMERA



REFERENCE CORTILE CLASSICO_ INGRESSI ESTERNO  ED  INTERNO  





3) N.5 APPARTAMENTI PER STUDENTI  O GIOVANI COPPIE



*APP.1 mq. 72,13 (Commerciali con soppalco) + cortile 
*APP.2 mq. 87,76 (Commerciali con soppalco) + cortile 
  UFF.3 mq. 51,25  (Commerciali con soppalco) + cortile 

* + oneri Cambio Destinazione d’uso

1 2

3 3

21

3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE

IPOTESI DI PROGETTO: PIANO TERRA



IPOTESI DI PROGETTO: PIANO PRIMO E SECONDO

6

APP.4 
mq. 72,07 (Commerciali con soppalco)+Balcone 
mq.13,00+ ripostiglio esterno 2,88 mq 

APP.5  
mq.95,23 (Commerciali con soppalco)+Balcone mq. 
8,50+ rip. Esterno 3,30 

PARTI COMUNI  

*TERRAZZA mq. 65,60  
* CORTILE mq. 138,24 
* ATRIO mq. 22,00 
* LAVANDERIA mq. 13,35 
* SCALA COMUNE mq. 19,00

5

4

4

5

3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE



REFERENCE: FACCIATE E SERRAMENTI

3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE



APP.1 mq. 72,13 (Commerciali con soppalco) + cortile 
APP.2 mq. 87,76 (Commerciali con soppalco) + cortile 
UFF.3 mq. 51,25  (Commerciali con soppalco) + cortile 

APP.4 
mq. 72,07 (Commerciali con soppalco)+Balcone 
mq.13,00+ ripostiglio esterno 2,88 mq 

APP.5  
mq.95,23 (Commerciali con soppalco)+Balcone mq. 
8,50+ rip. Esterno 3,30 

PARTI COMUNI  

*TERRAZZA mq. 65,60  
* CORTILE mq. 138,24 
* ATRIO mq. 22,00 
* LAVANDERIA mq. 13,35 
* SCALA COMUNE mq. 19,00

APP. VENDITA  
IN EURO

AFFITTO 
IN EURO MESE

1 400.000,00 1.100,00

2 450.000,00 1.500,00

3 400.000 900,00

4 420.000,00 1.300,00

5 550.000 1.800,00

TOTALE 2.200.000 6.600,00

STATO DI FATTO

PROGETTO

3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE

REFERENCE: VALUTAZIONI VENDIUTE E AFFITTI 



IPOTESI DI PROGETTO: IPOTESI VIVIBILITA’ SOPPALCHI
3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE



04

REFERENCE: SOPPALCHI



04

REFERENCE: SOPPALCHI



REFERENCE:  IPOTESI SCALE INTERNE 
3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE



REFERENCE: IPOTESI SCALE INTERNE 
3) SOLUZIONE N. 5 APPARTAMENTI  PER STUDENTI O GIOVANI COPPIE



04

REFERENCE: FINITURE INTERNE

PORTE FILO E TUTTA ALTEZZA PAVIMENTI CERAMICA EFFETTO LEGNO POSA LISCA PESCE

RIVESTIMENTI BAGNO CON PIASTRELLE IN CERAMICA  COLORATE 


